SKOVSHOVED-KLAMPENBORG

GRUNDEJERFORENING

24. oktober 2018

Lyndby-Tarbaek Kommune
Lokalplan277 @Itk.dk

Haringssvar pa udkast til lokalplan 277
Indledende bemaerkninger

Forslaget til lokalplan virker godt gennembearbejdet og giver saledes et tilfredsstillende overblik
over helheden i forslaget.

Generelt bemaerker vi, at forslaget er endnu et i reekken af tiltag, der gennem de seneste ar
gradvist har udvidet rammerne for Bakkens aktivitetsniveau med heraf afledte negative
konsekvenser for naboerne (tilladt forgget stgjniveau, afledt forgget trafikbelastning, afledt store
parkeringsproblemer pa offentlige veje udenfor parkeringspladsen, tilladt forlaenget abningstid og
nu oplaeg til en tilladt forgget hgjde pa forlystelserne).

Udviklingen har bevirket, at det grundlag, de fleste af grundejerne i omradet erhvervede deres
ejendomme pa, gradvist er blevet endret i negativ retning. Pa visse omrader er eendringerne
markante. Vi bemaerker derfor med tilfredshed lokalplanens behandling af begrebet
”afveergeforanstaltninger”.

Bemaerkninger til potentielle afledte stgjgener indgar ikke i hgringssvaret, da emnet falder
udenfor forhold, der kan reguleres i en lokalplan. Spgrgsmalet om delt kompetence mellem
Lyngby-Tarbaek Kommune og Gentofte Kommune omkring udstedelse af lokalplaner indgar heller
ikke i hgringssvaret, da spgrgsmalet er i proces i klagenaevnet. Vi vil dog finde det
hensigtsmaessigt, at beslutningen om lokalplanens indhold og ikrafttreeden afventer, til klagesagen
er afgjort.

Generelle bemzerkninger

Vi bemaerker med tilfredshed formalsbeskrivelsen for lokalplanen § 1, stk. 3. Denne del af
formalsbeskrivelsen har fglgende ordlyd:

“at sikre, at der ved ny opfagrelse og eendringer af bebyggelse og anlaeg tages hensyn til, hvordan de opleves
fra det omgivende landskabs- og skovomrdde”
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| denne forbindelse tolker vi “det omgivende landskabs- og skovomrade” til ogsa at omfatte de
omgivne boligomrader. Vi foreslar, at denne tolkning kommer til eksplicit at fremga af teksten i
formalsbestemmelsen.

Det bemaerkes endvidere, at beskrivelsen af lokalplanens indhold indeholder en passus om, at der
ikke kan dispenseres fra lokalplanens formal (side 10). Dette er vigtigt. For at modvirke fremtidige
misforstaelser om dette foreslar vi, at den manglende mulighed for dispensation eksplicit anfgres i
forbindelse med formalsbeskrivelsen.

Forslaget laegger op til en forggelse af den maksimale tilladelige hgjde pa 9 meter i forhold til den
nuvaerende hgjeste tilladte bebyggelse pa omradet (side 15). Der er saledes tale om en udvidelse
pa ca. 20%, hvilket virker som en voldsom udvidelse med staerkt synlige konsekvenser. En
forggelse i denne stgrrelsesorden synes ude af trit med formalet. Dette skal ses i sammenhang
med, at potentielle forlystelser op til den maksimalt tilladelige hgjde vil udigse vaesentlige visuelle
og lysmaessige genevirkninger fra mindst ét synsfelt og muligvis flere, se senere.

Vi bemaerker de sezerlige krav til forlystelsens udformning i en hgjde over kote 35. Disse er
fornuftige og ngdvendige krav, der ikke bgr kunne fraviges.

Det principielle spgrgsmal i forbindelse med formalsbestemmelsen synes at vaere, hvordan der
skabes sammenhang mellem formalet og den praktiske udmgntning af dette. | denne forbindelse
er de foretagne visualiseringer i forslaget nyttige.

Forlystelser der er "vaesentlig synlig”, se figur 2-4 side 19, vil skeemme enhvert omrade i betydelig
grad. Vi ma derfor pa det kraftigste tage afstand for en hgjde, der vil tillade dette synsindtryk.

Det vil altid vaere en vurderingssag, hvad der opfattes som "moderat synlig” (figur 2-3, side 19).
Efter vores opfattelse vil en forlystelse som et pariserhjul i den viste vinkel virke staerkt
skemmende og saledes ikke opfylde formalsbeskrivelsen. Ogsa denne synlighed ma vi derfor pa
det kraftigste tage afstand fra.

Med det formal at tilsikre den ngdvendige sammenhang mellem formalet i lokalplanen og
virkeligheden mener vi, at den rigtige l@sning bgr veere, at der ikke tillades nye forlystelser, der er
synlige fra noget fotostandpunkt og, at der i gvrigt fastseettes en maksimal tilladelig hgjde i kote
44. Dette er i sig selv en udvidelse pa i underkanten af 10 % i forhold til den i dag veerende hgjeste
forlystelse pa Bakken. Herved vil der kunne opnas en direkte sammenhang mellem formalet med
lokalplanen og virkeligheden samtidig med, at Bakkens muligheder for hgje forlystelser udvides
afhzengig af den potentielle forlystelses placering.

Der er ikke nogen graense for antallet af forlystelser i den foreslaede kote 50. Dette anses som en
ngdvendighed, safremt det pa trods af indsigelser vil blive tilladt at bygge i denne kote.
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Konkrete bemazerkninger

Fotostandpunkt 3 Klampenborg Galopbane

Fra dette fotostandpunkt kan potentielle nye forlystelser pa Bakken i kote 50 vaere vaesentligt
synlige. Dette synes ikke at vaere i overensstemmelse med lokalplanforslagets formals-
bestemmelse, hvorfor vi pa det kraftigste ma tage afstand fra denne hgjde, jaevnfer tidligere.

Et veesentligt kendetegn for Klampenborg Galopbane er, at den er beliggende i en saregen
naturmaessig ramme i form af en omkransning af skov. Dette helhedsindtryk vil blive vaesentligt
forringet, safremt lokalplanen gennemfgres med de i forslaget tilladte hgjder i og med, at nye
forlystelser vil kunne ses saerdeles tydeligt i landskabsbilledet. Det negative synsindtryk vil blive
yderligere forstaerket i forbindelse med en potentiel synlig lysvirkning. Vi anser det pa denne
baggrund for meget betankeligt at “forulempe” en almindelig tilgeengelig og kendt attraktion af
speciel karakter i sa betydelig grad for at kunne tilgodese privatgkonomiske interesser.

Tilsvarende gener geelder i princippet for de omkring galopbanen liggende private ejendomme, se
efterfglgende.

Ogsa pa denne baggrund er det vores opfattelse, at lokalplanen tilladte hgjde pa kote 50 bgr
reduceres i vaesentlig grad, se tidligere. De i lokalplanen anfgrte afvaergeforanstaltninger

forudseettes bibeholdt for forlystelser over kote 35.

Manglende fotostandpunkt

For at kunne foretage en mere fuldstandig vurdering af genevirkningerne for de omkringboende
synes der at mangel et fotostandpunkt omkring Hurdlevej.

Omradet ligger i dag delvis skeermet af af traeer i retning mod Bakken. Om vinteren, nar bladene er
af treeerne, er Bakken imidlertid synlig.

Traeerne, der om sommeren visuelt afskaermer for synsindtryk mod Bakken, er beliggende pa
parkeringspladsen og er ikke beskyttet mod feaeldning. Den situation kan derfor — sandsynligt —
opsta, at treeerne faeldes, f.eks. i forbindelse med en udvidelse af parkeringspladsen. Ved en
potentiel feeldning af omhandlede traeer synes de visuelle genevirkninger at blive betydelige for et
stgrre antal grundejere.

En feeldning kan give vaesentlige genevirkninger savel visuelle som lysmaessige i lighed med det
ovenfor beskrevne under fotostandpunkt 3. Lysvirkningen vil under alle omstaendigheder

forekomme i den mgrke periode, hvor traeerne er uden blade. Udtrykket “en baggrund som Las
Vegas” er blevet anvendt af beboerne, en metafor man kan forholde sig til, og som vi er enige i.
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Det foreslas derfor, at der tilfgjes et fotostandpunkt for Hurdlevej. Dette bgr udformes pa en
sadan made, at der ses bort fra den nuvaerende bevoksning pa parkeringspladsen.

Dette er endnu en begrundelse for, at lokalplanens tilladte maksimale hgjde — kote 50 - bgr
reduceres i vaesentlig grad, se tidligere.

Krav om visualisering som en del af godkendelsesprocessen

| fortsaettelse af det ovenfor anfgrte foreslas det, at det stilles som krav, at den konkrete og
potentielle nye forlystelse som et led i godkendelsesprocessen skal visualiseres savel
konstruktionsmaessigt som lysmaessigt og i den korrekte vinkel. Dette for at sikre mod
overraskende konstruktioner, der maske pa trods af de afhjeelpende foranstaltninger kan virke
mod lokalplanens formal.

Kravet bgr eksplicit indarbejdes i lokalplanen i relevant omfang, f.eks. i § 6, stk. 3 og 4.

Krav i forbindelse med solitere traeer

De solitaere traeer udggr et vaesentligt element pa Bakken. Det foreslas derfor, at det indfgjes som
et krav, at en faeldning eller vaesentlig beskaering af sddanne traeer skal godkendes af Lyngby-
Tarbaek Kommune. Kravet kan eksplicit anfgres i lokalplanen § 9, stk. 3. Med det formal at undga
misforstaelser foreslas det endvidere, at solitaere traeer opfgres pa en oversigt.

Forhold i forbindelse med den nuvaerende skov

Alle fotostandpunkter tager udgangspunkt i den nuvaerende skov omkring Bakken. Denne kan af
forskellige arsager @ndre sig over tid, f.eks. ved stormfald. Traeerne i Dyrehaven er generelt
gamle, hvorfor der alene af denne grund ma forudses en Igbende udhuling i den bestaende
bestand.

Som en konsekvens heraf foreslas det, at der i beslutningsgrundlaget for lokalplanen indgar en
oversigt over den estimerede restlevealder for de traeer, der omkranser Bakken samt en plan for,
hvad der ggres i forbindelse med indhug i bestanden. Uden en sadan viden kan alternativet blive,
at tilfeeldigheder vil efterlade potentielle nye og hgje forlystelser som objektivt saerdeles
skeemmende elementer i det i dag unikke skovbillede.

Trafikale forhold

Specielt efter tilkomsten af Korsbaek for nogle ar siden er presset pa vejnettet til Bakken og herved
parkeringsbehovet gget markant i spidsbelastningsperioder. Konsekvensen har vaeret dels
kedannelser pa Klampenborgvej, i visse tilfaelde tilbage pa motorvejen, og dels teet parkering pa
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villavejene i omradet omkring Bakken. Sidstnaevnte giver vaesentlige gener for beboerne og den
almindelige trafikafvikling i gvrigt. Denne problemstilling ma forventes at kunne blive forsteerket
som en konsekvens af en gennemfgrelse af lokalplanen i og med, at lokalplanen ma forventes at
allokere flere besggende i en eller anden stgrrelsesorden.

Der er tale om et steerkt problematisk omrade med mange delvis modstridende interesser. Alene
det forhold, at to kommuner er indblandet som vejmyndighed, er i sig selv en udfordring. Selvom
sporgsmalet ikke direkte er en del af lokalplanforslaget, vil vi anbefale, at problemstillingen i
forbindelse med de trafikale forhold indgar i den samlede vurdering af hensigtsmaessigheden af
lokalplanforslaget og derved som en del af beslutningsgrundlaget.

| denne forbindelse bemaerkes det principielt, at det ikke synes rimeligt, at borgere i Gentofte
Kommune skal betale for potentielle vejreguleringer og tilvejebringelse af parkeringsfaciliteter
som en konsekvens af en opfyldelse af privatgkonomiske interesser pa Bakken.

Diverse

Kote 55 er navnt i enkelte sammenhaenge. Vi forudsaetter, at denne kote alene er anfgrt som
referenceveaerdi og ikke pa noget tidspunkt kommer til anvendelse.

Og en detalje, men alligevel: Pa side 13, 4. sidste linje, har der formentlig indsneget sig en
meningsforstyrrende trykfejl, idet der star “Inden” i stedet for “inde”.

Udenfor hgringen

Der har gennem efterhanden en meget lang periode — mere end 10 ar - fundet en
meningsudveksling sted mellem Lyngby-Tarbaek Kommune, Bakken, Bakkens naboer og — delvis pa
vegne af naboerne - Gentofte Kommune. Udenfor hgringssvaret vil vi gerne tilkendegive, at vi
mener, at der i denne proces har manglet en tilstraekkelig grad af dialog og gensidig forstaelse.

En stgrre gensidig forstaelse for den anden parts synspunkter og udfordringer kan maske fgre til
nogle handlinger og foranstaltninger, der om end ikke vil Igse problemerne sa dog medvirke til, at
konfliktniveauet kan reduceres. Grundejerforeningen deltager gerne i en sadan konstruktiv dialog.

Med venlig hilsen

Flemming Lund

Skovshoved-Klampenborg Grundejerforening
25297330 * 396308 76
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Skovshoved-Klampenborg.dk
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